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Za sto tiso¢ evrov posojila z ro¢nostjo 15 let in fiksno obrestno mero danes placate 5.700 evrov manj
obresti kot pred tremi leti
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Vec iz teme;

denar > posojila - fiziCne osebe > Banka Slovenije > NLB >

Cene stanovanjskih posojil so letos dodatno upadle. Po podatkih Banke Slovenije je efektivna obrestna mera za stano-
vanjska posojila — to so torej vsa stanovanjska posojila z vklju¢enimi dodatnimi stroski — upadla na novo rekordno nizko
raven. Januarja je bila tako povprecna efektivna obrestna mera za stanovanjska posojila ze 2,27 odstotka. Pred petimi leti
je bila januarja povpreéna efektivna obrestna mera za stanovanjska posojila 2,82 odstotka — kar pomeni, da so stroski fi-

nanciranja za posojilo danes 20 odstotkov nizji kot takrat.
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Povprecna efektivna obrestna mera za nova
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Vir: Banka Slovenije

Fiksna obrestna mera ze blizu dveh odstotkov

Preberite tudi

e Nasvet: je fiksna obrestna mera res boljSa od variabilne?
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Seveda mocno upadajo tudi cene vse bolj priljubljenih posojil s fiksno obrestno mero. Povpreéna obrestna mera za zava-
rovana stanovanjska posojila s fiksno obrestno mero in ro¢nostjo nad deset let (takSna posojila v zadnjih mesecih tudi

prevladujejo) je upadla na 2,16 odstotka. Kar pomeni, da bi morali danes brez vecjih tezav stanovanjsko posojilo na banki

dobiti tudi s fiksno obrestno mero, nizjo od dveh odstotkov.
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Variabilne in fiksne obrestne mere za stanovanjska
posojila (v odstotkin)
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Obrestne mere za stanovanjska posojila z variabilno obrestno mero

Obrestne mere za stanovanjska posojila s fiksno OM, rocnost nad 10 let

Vir: Banka Slovenije

Pred tremi leti, torej januarja 2018, je bila povprec¢na obrestna mera za posojila s fiksno obrestno mero in ro¢nostjo nad

deset let pri 2,84 odstotka. To pomeni, da je danes posojilo v vrednosti sto tiso¢ evrov s fiksno obrestno mero in 15-letno
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ro¢nostjo cenejSe za okoli 5.700 evrov. Tudi Ce ste tedaj najeli posojilo in ga Ze odplacujete, se vam splaca razmisliti o re-
programu posojila. Ce ste pred tremi leti najeli sto tiso¢ evrov posojila s takratno povpreéno fiksno obrestno mero 2,84
odstotka, vam ostaja $e 144 obrokov. Ce se z banko izpogajate za reprogram posojila z dvoodstotno fiksno obrestno mero,
boste prihranili dobrih pet tiso¢ evrov oziroma okoli 420 evrov na leto. Prerac¢un za vase posojilo si lahko naredite s sple-
tnim kalkulatorjem mojkredit.net.

Obseg posojil nekoliko manjsi

Januarja je obseg novih stanovanjskih posojil v primerjavi s prej$njimi meseci nekoliko upadel, a je Se vedno vecji kot ja-
nuarja lani ter tudi vedji kot v vecini mesecev 2019. Statistika kaze, da se posojilojemalci vse bolj odlocéajo za fiksno obre-
stno mero (ve¢ o razlikah med obrestnima merama na koncu ¢lanka). Da je ta vse bolj priljubljena, so nam pred ¢asom
povedali tudi v najvecji slovenski banki NLB: »Pri najemu stanovanjskega posojila se posojilojemalci v zadnjem obdo-
bju nekoliko ve¢ odloéajo za najem posojila z nespremenljivo obrestno mero, saj se pri financiranju stanovanjskega na-
mena odloc¢ajo za daljsa ¢asovna obdobja, zato so pri sprejemanju odlocitve o vrsti obrestne mere previdnejsi. Posojiloje-
malce, ki se odlocijo za najem posojila s spremenljivo obrestno mero, pa v banki vedno seznanimo z dodatnimi tveganji, ki
jih taka odlocitev prinasa.«
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Obseg novih posojil

obseg novih stanovanjskih posojil v milijonih evrov, po tipu obrestne mere
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Vir: Banka Slovenije; lastni preracun

Se vedno placujemo veé kot na obmocju evra, a se razlika manjSa
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Posojila v Sloveniji so bila vedno drazja kot na obmocju evra in so Se vedno opazno drazja. Se je pa ta razlika v zadnjih le-
tih nekoliko zmanjsala. Po podatkih Banke Slovenije je bila povprec¢na fiksna obrestna mera za stanovanjska posojila na
obmodju evra januarja 1,4 odstotka, v Sloveniji pa 2,1 odstotka. Razlike so nekoliko manjSe pri stanovanjskih posojilih z

variabilno obrestno mero, na obmocju evra je bila ta januarja 1,4-odstotna, v Sloveniji 1,7-odstotna.
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Slovenci za denar Se vedno placujemo vec kot drugod
po Evropi

Stanovanjska posojila gospodinjstvom: Primerjava slovenskih obrestnih mer z
obrestnimi merami v evroobmocju za nove posle sklenjene s fiksno obrestno
mero v odstotkih
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Fiksna ali variabilna, to je zdaj vprasanje

Kdor pravi, da ima odgovor na vprasanje, ali se bolj splaca najeti posojilo z variabilno ali s fiksno obrestno mero, hkrati
pravi, da ve, kako se bodo v prihodnje gibale obrestne mere. Kot je pokazala zgodovina, pa je obrestno mero nemogoce za-

nesljivo napovedati.

To pa Se ne pomeni, da je razmislek o posojilih z razlicnima obrestnima merama nesmiseln. Predvsem ne izberite varia-
bilne obrestne mere le zato, ker za Zeleni znesek niste sposobni najeti posojila s fiksno obrestno mero (v tem primeru se
vprasajte, ali niso morda vasi apetiti preveliki). Pri posojilih s kratko roénostjo in manjso vsoto pa se vprasajte, ali re-
sni¢no ne morete sprejeti obrestnega tveganja in izkoristiti zgodovinsko nizkih stroskov financiranja, presezek pa name-
niti za kaj drugega (recimo dolgoroéno varcéevanje). V teoriji ste namre¢ s fiksno obrestno mero navadno na slabsem, saj
»placate« stroSek varovanja pred obrestnim tveganjem. Na drugi strani vam fiksna obrestna mera seveda zagotavlja
»mirno spanje«, ker vam obrok posojila ne bo pobezljal.

Predvsem je treba biti pozoren na razliko med fiksno in variabilno obrestno mero. Ce je razlika majhna, potem si ne gre
kaj dosti beliti glave z alternativama. Zavedajte se tudi, da cez pet, deset, sploh pa 20 let 500 evrov ne bo imelo vec taksne
kupne moci oziroma ne bo veé taksen delez vasega dohodka, kot je danes. Inflacija vam bo pomagala pri odplacevanju po-

sojila, in tudi ée bo znesek obrokov poskodil na 600 evrov, to za vas morda sploh ne bo tezava.

Kadar je razlika med fiksno in variabilno obrestno mero velika, kaze razmisliti o najemu posojila z variabilno obrestno
mero, pri cemer pa vsak mesec razliko do viSine obroka posojila s fiksno obrestno mero nakazite na lo¢en racun. Ta zne-
sek enkrat na leto namenite delnemu pred¢asnemu poplacilu glavnice. V tem primeru bi morebiten skok obrestnih mer
pric¢akali z opazno zmanjSano glavnico in vas to ne bi toliko prizadelo. Finan¢niki sicer dvige obrestnih mer pri¢akujejo v
casu ugodnih gospodarskih gibanj, v takSnih pa lahko tudi posojilojemalci pricakujejo rast dohodka, tako da visji stroski

financiranja ne bi smeli okrniti kupne mo¢i gospodinjstva.
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